BOLIGNASTVED

BOLIG MED NARHED

13. december 2019

Referat fra bestyrelsesmgde nr. 19.10:

Torsdag den 12. december 2019 kl. 18.00

Tilstede: June Larsen, Lindy Nymark Christensen, Henrik Nielsen, Martin E.H. Jacobsen, Annica
Dahlgren, Pia Maria Holst, Nina Diechmann, Henrik Jgnck og Hasse E. Larsen
Herudover deltog: Direktgr Mogens Sandahl og gkonomichef Betina Eg Askler

19.10.01 | Godkendelse af dagsorden
Dagsorden udsendt den 5. december 2019.

Administrationen indstiller,
At dagsordenen godkendes.

Bestyrelsens beslutning
Der blev tilfgjet et nyt punkt 19.10.13. Dagsordenen blev herefter godkendt.

19.10.02 | Godkendelse af referat
Fra bestyrelsesmgde nr. 19.09 den 14. november 2019.

Administrationen indstiller,
At referatet godkendes.

Bestyrelsens beslutning
Referatet blev godkendt.

19.10.03 | Meddelelser fra bestyrelsesmedlemmer og Administration

1. Feelles styringsdialogmgde mellem Naestved Kommune og de almene
boligselskaber den 18. november 2019

2. Repraesentantmgde i BL's 11. kreds den 4. december 2019

3. Ekstraordinzert repraesentantskabsmgde i BL den 10. december 2019

4. Ekstraordinaert repraesentantskabsmgde i Energi & Miljg den 7. januar 2020.
Endelig dagsorden udsendes senest 2 uger fgr mgdet

(bilag) 5. BL har pa baggrund af persondataforordningen udsendt retningslinjer om de

oplysninger, som afdelingsbestyrelserne ma& fa vedrgrende beboerne. Som

udgangspunkt kan afdelingsbestyrelserne varetage deres opgaver uden at kende

beboernes navne. Adgang til oplysninger via hjemmesiden vil som konsekvens

heraf blive reduceret




(bilag) 6. Oversigt over uddelegering af kompetence er opdateret, som aftalt pa seneste
made

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Bestyrelsens beslutning
Ad pkt. 4: Dagsordenen forventes at indeholde punkt om oplgsning af selskabet, som
BOLIGNAESTVED har en andel i sammen med en raekke andre boligselskaber.
Direktgren og formandskabet drgfter vores indstilling i forhold til dagsordenen, nar
den foreligger.
Ad pkt. 5: Administrationen sender retningslinjerne til afdelingsbestyrelserne til
orientering med bemaerkning om, at lejerlisten ikke laengere vil vaere en del af
oplysningerne pa hjemmesiden, og at lejerlisten fremover heller ikke vil vaere en del
af det materiale, som fremsendes til afdelingsbestyrelsesformanden i forbindelse med
afholdelse af afdelingsmgder.
Orienteringen blev herefter taget til efterretning.

19.10.04 | Afdelingsmgder 2020

(bilag) Udkast til datoer for afholdelse af de ordinzere afdelingsmgder i august og september
2020 samt forslag til fordeling af Organisationsbestyrelsens repraesentation pa moderne
fremgar af oversigten.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen beslutter fordeling af repraesentationen pa arets ordinzere
afdelingsmader.
Bestyrelsens beslutning
Fordelingen af repraesentationen pa afdelingsmgderne blev godkendt.
Administrationen udarbejder opleeg til mgder med beboerne i de afdelinger, som p.t.
er uden afdelingsbestyreise, med henblik pd at gge interessen for at deltage i det
beboerdemokratiske arbejde.

19.10.05 | Delegeret kompetence

Bestyrelsen har pd mgde den 14. december 2017 delegeret kompetence til direktgren
vedrgrende godkendelse af ansggninger om egen traekningsret og raderetskataloger,
med halvarlig orientering til bestyrelsen.

Direktgren har godkendt fglgende:

e Afdeling 010 Birkehegnet. Revideret raderetskatalog, godkendt pd ordinaert
beboermgde den 19. august 2019

o Afdeling 310 Holme-Olstrup. Revideret raderetskatalog, godkendt pa ordinaert
beboermgde den 29. august 2019

e Afdeling 014 Pilegdrden 1. Raderetskatalog, godkendt pa ordinzert beboermgde
den 2. september 2019

e Afdeling 309 Toksveerd. Revideret réderetskatalog, godkendt pa ordinzert
beboermgde den 3. september 2019

o Afdeling 303 Ferskenvej. Revideret raderetskatalog, godkendt pa ordinaert
beboermgde den 4. september 2019




o Afdeling 015 Pilegarden 2. Raderetskatalog, godkendt pa ordinaert beboermgde
den 5. september 2019

o Afdeling 016 Pilegdrden 3. Raderetskatalog, godkendt pé ordinart beboermgde
den 19. september 2019

e Afdeling 017 Menstrup. Revideret rideretskatalog, godkendt pa ordinaert
beboermgde den 16. september 2019

(bilag) Der foreligger raderetskatalog i 16 ud af de 34 afdelinger i BOLIGNASTVED.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Bestyrelsens beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.
19.10.06 | Skriftlige forretningsgange
Der er siden seneste orientering den 12. juni 2019 udarbejdet/revideret i alt 5
(bilag) forretningsgange, jf. oversigten. Vores revisor har i revisionsprotokollatet for 2018 af
9. maj 2019 bemaerket, at forretningsgangsbeskrivelser for alle vaesentlige drifts- og
forretningsomrader foreligger ajourfart.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Bestyrelsens beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.
19.10.07 | Byggeregnskab vedrgrende afdeling 025 Sportscollege
Nybyggeriet af 25 ungdomsboliger blev afleveret den 20. juni 2019, og udlejningen er
sket fra pr. 1. august 2019. Fgrste afdelingsm@de afholdes den 9. januar 2020.
(bilag) Udkast til byggeregnskab er modtaget fra KAB som byggeforretningsfgrer.

Byggesummen ifglge godkendt skema B udgjorde kr. 19.266.000, hvortil kommer
indeksregulering pa kr. 90.665, i alt kr. 19.356.665.

Det samlede byggeregnskab omfatter udgifter for kr. 19.924.195.

Forskellen p3 kr. 567.530 vedrgrer harde hvidevarer, opsaetning af skure i henhold til
krav i byggetilladelsen, oplyst reklameskilt med "Sportscollege BOLIGNASTVED” og

byggesagshonorar til BOLIGNASTVED til delvis daekning af det ekstraordinaert store
tidsforbrug pa sagen. Disse poster ydes som tilskud fra dispositionsfonden.

Udkast til byggeregnskab er sendt til revisor og skal herefter fremsendes til Naestved
Kommune, som forventes at godkende byggeregnskabet administrativt, idet skema C
svarer til skema B inklusiv indeksregulering.

Henset til den ordinaere mgdeplan for bestyrelsen er det hensigtsmaessigt, at
formandskabet og direktgren kan godkende det endelige byggeregnskab og skema C,
som umiddelbart herefter fremsendes til Naestved Kommune til godkendelse.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender udkast til byggeregnskab og bevilling af
tilskud pa kr. 567.530 fra dispositionsfonden samt giver fuldmagt til formandskabet




og direktagren til godkendelse af endeligt byggeregnskab og skema C med
efterfelgende orientering til bestyrelsen.

Bestyrelsens beslutning
Indstillingen blev godkendt. Det fgrste afdelingsmgde er af praktiske arsager flyttet til
den 23. januar 2020.

19.10.08 | Etablering af molokker i afdeling 024 Fgnixhuset
Organisationsbestyrelsen har pd mgde den 13. september 2018 bevilget Ian fra
dispositionsfonden pa kr. 87.125 til etablering af molokker i afdelingen, idet der ikke
var afsat midler til formalet i langtidsbudgettet, ligesom afdelingen ikke havde
mulighed for at 18ne af egne midler. Det bevilgede I18n tilbagebetales over 7 &r med
kr. 12.446 pr. ar fra 2020.
I forbindelse med etablering af molokkerne blev det konstateret, at der I3
fiernvarmergr det sted, hvor molokkerne skulle nedgraves. Denne forhindring har
betydet en yderligere udgift pa kr. 18.396.
Afdelingen har fortsat ikke de ngdvendige midler, hvor det indstilles, at der bevilges
yderligere 18n pa 18.396, og at tilbagebetalingsperioden forlenges til 8 ar, hvorefter
der skal tilbagetales kr. 13.190 pr. ar fra 2020.
Afdelingen bestdr af 37 lejemal og er opfgrt i 2006. Husleje pr. m2 udger kr. 887,79,
hvilket er kr. 128,17 over den gennemsnitlige husleje pr. m? i BOLIGNASTVED.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen aendrer den tidligere bevilling til bevilling af et 8-3rigt 13n
pa kr. 105.521 fra dispositionsfonden.
Bestyrelsens beslutning
Indstillingen blev godkendt.
19.10.09 | Forretningsorden for Organisationsbestyrelsen
Det er tidligere besluttet, at forretningsordenen for Organisationsbestyrelsen skal
(bilag) revideres i forhold Formandskabets opgaver og ledelse. Forretningsordenen har
samtidig gennemgaet en sproglig fornyelse, ligesom der er foretaget redaktionelle
a&ndringer i forhold til paragrafhenvisninger m.v.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender den sndrede forretningsorden.
Bestyrelsens beslutning
Redaktionel andring i §11 blev aftalt, hvorefter indstillingen blev godkendt.
19.10.10 | Evaluering af organiseringen i Driften
Der er gennemfgrt intern evaluering i hvert af de 3 driftscentre og pa baggrund heraf
(bilag) har Administrationen udarbejdet notat om hovedkonklusionerne til brug for drgftelse i

Organisationsbestyrelsen.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen evaluerer etableringen af driftscentre.




Bestyrelsens beslutning

Etablering af driftscentre er langt overvejende forlgbet som forudsat pa
beslutningstidspunktet. Den sendrede organisering er endnu ikke fuldt ud pa plads,
hvilket heller ikke har vaeret forventningen efter kun cirka 1 ar. Der vil blive foretaget
ny evaluering om cirka 1 ar, hvor det i hgjere grad vil veere muligt at bedsmme de
opndede resultater. Det skal endvidere overvejes, om der pa et senere tidspunkt skal
gennemfgres beboerundersggelse.

Det udarbejdede notat blev taget til efterretning.

19.10.11 | Oplaeg til strategi for 2021-2025
P3 bestyrelsesseminaret i september 2019 blev strategiplanen for 2015-2020
evalueret, ligesom der blev defineret omrader, som skulle tilfgjes eller tydeligggres i

(bilag) en revideret strategi for de naeste 5 8r fra 2021-2025. Udkast til strategien er herefter
udarbejdet til brug for Organisationsbestyrelsens kommentering og drgftelse af
indholdet samt fastleeggelse af den videre proces frem mod fremlaeggelse til
godkendelse pd det ordinsere repraesentantskabsmgde i 2020.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen drgfter udkast til strategi for 2021-2025 samt
fastlaegger den videre proces frem mod repraesentantskabsmgdet den 28. maj 2020.
Bestyrelsens beslutning
Udkast til revideret strategi er i god overensstemmelse med drgftelserne pa
bestyrelsesseminaret. Der var tilfredshed den mere konkretiserende og forpligtende
formulering af malsaetninger m.v.
Der medtages et punkt om den reviderede strategi p& mgde med
afdelingsbestyrelsesformaandene den 19. marts 2020, ligesom der skal orienteres om
strategiarbejdet pa det feelles regnskabsmgde den 6. maj 2020 forud for
behandlingen pa repraesentantskabsmgdet den 28. maj 2020.
Udkast til revideret strategi blev herefter godkendt.

19.10.12 | Eventuel etablering af kursusﬁdvalg

Mgdet med afdelingsbestyrelsesformaendene den 3. oktober 2019 omfattede blandt
andet workshop om behovet for kursustilbud til (nye) afdelingsbestyrelses-
medlemmer. For at sikre at tilbud om kurser m.v. i sa hgj grad som muligt svarer til
gnsker og behov skal der veere en teet dialog med afdelingsbestyrelserne, hvilket kan
ske ved nedsaettelse af et kursusudvalg bestdende af 4-5 afdelingsbestyrelses-
medlemmer og 1-2 organisationsbestyrelsesmedlemmer. Administrationen bistar med
praktisk bistand.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen drgfter eventuel etablering og sammensaetning af
kursusudvalg.

Bestyrelsens beslutning
Det blev besluttet at etablere et kursusudvalg, hvor Martin E.H. Jacobsen, Annica

Dahlgren og Henrik Jgnck deltager fra Organisationsbestyrelsen. Det vil veere
hensigtsmaessigt med cirka 4 repraesentanter fra afdelingsbestyrelserne, hvilket skal
vaere et emne pd mgdet med afdelingsbestyrelsesformaendene den 19. marts 2020.




19.10.13

Helhedsplanen i afdeling 501 Kornbakken

I forbindelse med gravearbejdet er det konstateret, at de eksisterende kloakledninger
ikke er placeret som forudsat efter de udfgrte undersggelser, ligesom der er fundet
kloakledninger, som ikke fremgar af tegningsmaterialet. Samtidig er det konstateret,
at alle ledningerne er i meget darlig stand og derfor skal graves op og omlaegges. Der
er udarbejdet 3 Igsningsscenarier med overslagspriser.

Problemstillingen er kritisk for fremdriften i byggeprojektet, hvorfor styregruppen er
indkaldt til made med meget kort varsel. De fremmgdte styregruppemedlemmer
indstiller enstemmigt scenarie 3, der omfatter etablering af et komplet kloaksystem
inklusiv udskiftning af alle hovedledninger og brgnde samt tillige separering af
regnvand fra spildevand. Den samlede udgift inklusiv moms og omkostninger udggr
ansldet kr. 1.050.000.

Det indstilles endvidere, at finansiering sker via optagelse af yderligere 30-arigt
realkreditldn - hvilket efterfslgende skal godkendes af Naestved Kommune - og at den
ansldede arlige ydelse pa kr. 52.500 daekkes ved forhgjelse af den tidligere besluttede
lokale ydelsesstgtte fra kr. 465.416 til kr. 517.916. Dermed overholdes det
oprindelige mandat fra det besluttende afdelingsmgde.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen bevilger forhgjelse af den lokale ydelsesstgtte fra
dispositionsfonden med kr. 52.500 til i alt kr. 517.916.

Bestyrelsens beslutning
Indstillingen blev godkendt.

19.10.14

Feriepengeforpligtelse i forhold til direktgren (lukket punkt)

19.10.15

Orientering fra direktgren (lukket punkt)




19.10.16 | Punkter til mgdet 13. februar 2020

e Status venteliste, fraflytninger m.v. pr. 31/12 2019
« Dagsorden til mgde med afdelingsformaendene den 19. marts 2020

e Udkast til 2endrede vedtaegter

19.10.17 | Eventuelt

Regler for opsaetning af overvagningskameraer blev droftet.

Naestved, den 13. februar 2020
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